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Onderwerp:
Agendapunt:
Ingediend door:
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Behoud balans tusseninwoners en arbeidsmigranten inkernen
C.1Principeverzoeken middelgrote huisvestingslocaties buitenlandse werknemers
C. Neefjes (MORGEN!)

Deraadvan de gemeente Medemblik, in de vergadering bijeen op 20 juni2024;
Gelet op artikel 32 van het Reglement van orde voor vergaderingen en andere werkzaamheden van de
gemeenteraad Medemblik 2023,

Constaterende dat:

Zwaagdijk-Oost en directe omgeving het hoogste aantal vergunde bedden voor haarrekening
neemt binnen onze gemeente;

Erin Zwaagdijk-Oost naast de vergunde bedden ook een groot aantal woonhuizen illegaal gebruikt
worden voor huisvesting arbeidsmigranten;

Dit college aangeeft dat het aantal arbeidsmigranten geen onevenredige druk op eenkern mag

opleveren;
Ernuweer eenvoorstelligt om een groot aantal arbeidsmigranten bij Zwaagdijk te huisvesten.

Overwegende dat:

Het totaal aantal vergunde beddenin Zwaagdijk-Oost in geen enkele verhouding staat tot het
aantalinwoners;

Eraljaren beloofd wordt dat er gehandhaafd gaat worden op illegaal gebruik van woonhuizen;

Dit tot op heden niet gebeurdis;

Om de verhouding arbeidsmigranten en andere bewoners nog enigszins in balans te houden, de
handhaving in Zwaagdijk-Oost voltooid moet zijn voordat er weer extra bedden bij eenlocatie in of
bijdeze kernvergund worden;

Handhaving in Zwaagdijk- Qost redelijk eenvoudig moet zijn omdat de dorpsraad onlangs nog een
lijst heeft overhandigd met woningen waar arbeidsmigranten verblijven;

Handhaven in een kleine overzichtelijke kern als Zwaagdijk-Oost, een goede indicatie geeft van wat
ermogelijk is qua handhaving (zowelin tijd als uiteindelijk resultaat).

Besluit het voorgestelde besluit als volgt te amenderen:

Ingediend door:

Inbullet 1 van het raadsbesluit na “initiatiefnemers” de volgende tekst toe te voegen:

“met dien verstande dat het college in het raadsvoorstel over de verdere uitwerking van het plan
‘Zegersweel’ meeneemt dat en hoe zijde handhaving op het gebied van huisvesting
arbeidsmigranten in Zwaagdijk-Oost heeft voltooid (hiermee wordt bedoeld als op de door de
dorpsraad aangeleverde lijst met woningen met potentiéle illegaal gebruikte woningen op
bestemming en/of vergunning is gehandhaafd) voordat er een definitieve bestemmingswijziging
plaatsvind ten behoeve van huisvesting arbeidsmigranten op de locatie hoek Tolweg -
Veenakkers.”
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Onderwerp: De grensis bereikt, Medemblik heeft zich verantwoordelijk getoond
Agendapunt: C.1Principeverzoeken middelgrote huisvestingslocaties buitenlandse werknemers
Ingediend door: C.Neefjes (MORGEN!)

De raad van de gemeente Medemblik, in de vergadering bijeen op 20 juni 2024;
gelet op artikel 33 van het Reglement van orde voor vergaderingen en andere werkzaamheden van de
gemeenteraad Medemblik 2023,

Constaterende dat:

« Hetraadsvoorstel ‘principeverzoeken middelgrote huisvestinglocaties buitenlandse werknemers’
vanavond wordt behandeld en voorgesteld wordt om 2 locaties verder uit te werken met max 300
arbeidsmigranten perlocatie;

e Deafgelopenjaren tientallen voorstellen zijn goedgekeurd m.b.t. huisvesting van arbeidsmigranten
tot maximaal 60 personen;

o Deafgelopenl10 jaar meer huisvesting voor arbeidsmigranten is gerealiseerd danvoorde eigen
woningzoekenden in Medembilik;

e Medemblik een woonvisie heeft vastgesteld en een doelstelling om 1650 woningen te bouwen t/m
2029;

e Uitonderzoekenvan o.a. de rekenkamercommissie Medemblik/Opmeer blijkt datillegale bewocning
op ongeveer 500 a 600 locaties in onze gemeente plaatsvindt.

Overwegende dat:

« Dewachtlijsten voor een huurwoning zeer fors zijn en gemiddeld 8 jaar bedrageninonze gemeente;

e Veeljongeren, doorstromers en ouderen op zoek zijnnaar een koop- of huurwoning;

o Veelwoningenin hetlintzonder vergunning, door uitzendbureaus en andere ondernemers, gebruikt
worden ten behoeve van huisvesting arbeidsmigranten, hetgeen valt onder onwettige en illegale
activiteiten;

e Deleefbaarheid van de dorpen/stad onder druk staat bijverdere toename van het aantal
arbeidsmigranten;

e Rapportenvande SER, Nederlandsche Bank en de Staatscommissie Demografische
Ontwikkelingen 2050 aantonen dat ongebreidelde groeivan arbeidsmigratieinmetname
laaggeschoolde arbeid niet de oplossing is voor de toekomst van onze economie;

« Ambtelijke capaciteit niet oneindig is en focus noodzakelijk is om zoveel mogelijk
woningbouwprojecten van de grond te krijgen;

e Medemblikjarenlang geen prioriteit heeft gegeven aan handhaving op illegale bewoning, uitbuiting
enhetinnenvan verbliffsbelasting;

o Pasditjaarprioriteitis gesteld om daadwerkelijk overte gaanop serieuze handhavingeneenplan
van aanpak om verblijfsbelasting te innen.




Verzoekt het college:

* Nadeuitwerking van twee middelgrote huisvestingslocaties geen verdere medewerking meer te
verlenen aan middelgrote en grote huisvestingslocaties buitenlandse werknemers in onze
gemeente;

* Kleinschaligelocaties (max 60) alleen nog mogelijk te maken wanneer aantoonbaar door de
initiatiefnemer bestaande woningen worden vrijgespeeld ten behoeve van de eigeninwoners;

» Prioriteit moet worden gesteld aan het doel om 1650 woningen te bouwen t/m 2029 en het correct

handhaven op illegale bewoning/ humane huisvesting van arbeidsmigranten + het heffen eninnen
vanverblijffsbelasting.

Ingediend door:

C. Neefjes ‘
(MORGEN!)
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Onderwerp: Hoe zit het nu eigenlijk?
Agendapunt: C.1Principeverzoeken middelgrote huisvestingslocaties buitenlandse werknemers
Ingediend door: C.Neefjes (MORGEN!)

De raad van de gemeente Medemblik, in de vergadering bijeen op 20 juni 2024;
gelet op artikel 33 van het Reglement van orde voor vergaderingen en andere werkzaamheden van de
gemeenteraad Medemblik 2023,

Constaterende dat:

« Vragenrond derechtstatelijkheid enrechtmatigheid (art.1 grondwet/ gelijke behandeling) nooit
beantwoordzijn;

o FErnogsteedsvragenzijn m.b.t. de (on)mogelijkheden totinschrijvingR.N.l. en B.R.P.;

o Ereveneensvragenzijn m.b.t.inschrijving en bijhouden nachtregisters;

« Ookrondhetinnenvan verblijfsbelasting en de eventueel te ontvangen gelden van het
gemeentefonds onduidelijkheden zijn;

e Ookde grondenwaarop, en wanneer, wel of niet gehandhaafd kan worden niet duidelijk zijn, zowel
bijillegale bewoning als op vergunde locaties zelf (er worden nu al bewoners van buitende E.U.
gesignaleerd).

Overwegende dat:

e Hetvoorverdere besluitvorming in de toekomst rond huisvesting arbeidsmigranten nuttig maar
vooral nodig is dat alle vragen rondom dit dossier een keer duidelijk beantwoord worden waardoor
het vooriedereen duidelijk is wat de consequenties zijn van voornoemde besluitvorming;

e Eeninformatie- of themabijeenkomst hiervoor een nuttig instrument kan zijn, waarbij
bovengenoemde, maar ook andere vragen c.q. onderwerpen m.b.t. dit dossier beantwoorden
behandeld kunnen worden.

Verzoekt het college:
e Inseptember of oktober eeninformatie- of themabijeenkomst te organiseren met (externe)
deskundigen op voornoemde thema’s om o.a. bovengenoemde vragen beantwoord te krijgen;
e Raads- encommissieleden uit te nodigen hiervoorinput te leveren (onderwerpen c¢.q. vragen die er
nogleven).

Ingediend door:

/
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MOTIE A
Onderwerp: Hoornseweg
Agendapunt: C.1Principeverzoeken middelgrote huisvestingslocaties buitenlandse werknemers
Ingediend door: B. Huisman (GL), T. Beerepoot (VVD), S. Visser (CU)

De raad van de gemeente Medemblik, in de vergadering bijeen op 20 juni 2024;
gelet op artikel 33 van het Reglement van orde voor vergaderingen en andere werkzaamheden van de

gemeenteraad Medemblik 2023,

Constaterende dat:

« Debewonersvande Hoornseweg en vele gebruikers zich al vele jaren zorgen maken over de
verkeersveiligheid op de Hoornseweg;

« Debewonersvan de Hoornseweg problemen met de leefbaarheid ervaren, hetgeen door de
Wegenscan van Goudappel bevestigd wordt;

e RoyalHaskoningin hun bijdrage aan het GVVP2023 duidelijk aangegeven heeft dat ervaneen
mismatch qua verkeersintensiteit sprake is;

e De Gemeente, GoudappelB.V. verzocht heeft om, in vervolg op eerdere onderzoeken door
BuroScope, nader verkeersonderzoek te doen naar de huidige problematiek op de Hoornseweg in
relatie tot de te verwachten effecten als gevolg van de beoogde woningbouw;

e GoudappelB.V. haar onderzoeksrapport op 23 meij.l. opgeleverd heeft;

e Op hetzuidelijk deel van de Hoornseweg de huidige vorm niet passend is bij het huidige en
toekomstige gebruik en de huidige functie;

e Vooral de verkeersveiligheid voor het langzame verkeer (fietsers) en voetgangers, bij een verdere
verhoging van de verkeersintensiteit, onder druk komt te staan;

e InhetSwecorapport naar de voorkeursgebieden bijhet zoekgebied Hoornseweg aangegeven wordt
dat grootschalige huisvesting van arbeidsmigranten, in verband met de te verwachtentoenamevan
de verkeersdruk op de Hoornseweg, afgewezen wordt.

Overwegende dat:

o Bewonersvan het Appelschenkbos met de auto hoogstwaarschijnlijk vooral richting de Westfrisiaweg
zullen bewegen maar ook richting Wognum zullen rijden waardoor de verkeersintensiteit op de
Hoornseweg opnieuw toeneemt;

o Dit, volgens het Goudappel rapport, vooral ten koste zal gaan van de verkeersveiligheid voor het
langzame verkeer;

Draagt het college op:

o Naast de verdere ontwikkeling van Appelschenkbos, d.m.v. een Quick scan, onderzoek te doen naar
een nieuwe ontsluitingsweg, die de rotonde A7/Zwaagdijk/Westfrisiaweg verbindt met het
Noordelijke wegvak van de Hoornseweg (nabij de rotonde Hoornseweg/Oosteinderweg). Bij dit
onderzoek ook de ontsluiting van Overspoor/Westerspoor mee te nemen. Met 'onderzoeken’ wordt
het volgende bedoeld: Onderzoek naar de financiéle participatie door de ontwikkelaarvan
Appelschenkbos en de mogelijke nieuwe woonwijk; onderzoek naar sociale huur-en goedkope



koopwoningen op die plek/locatie en onderzoek naar subsidiemogelijkheden van het Rijk/de
provincie;

» Devoordelen om de Hoornseweg hierbij naar een erftoegangsweg af te schalen te onderzoeken:

e De"Quickscan” binnen te hebbenvoordat met de fysieke uitvoering van Appelschenkbos begonnen
wordt,

Ingediend door:

B. Huisman T. Beerepoot S.Visser
(GroenLinks) (VVD) (ChristenUnie)
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Onderwerp: Neem de verkeerssituaties serieus
Agendapunt: C.1Principeverzoeken middelgrote huisvestingslocaties buitenlandse werknemers
Ingediend door: D.Venema (HvM), S. Visser (CU), C. Neefjes (Morgen!)

De raad van de gemeente Medemblik, in de vergadering bijeen op 20 juni 2024;
gelet op artikel 33 van het Reglement van orde voor vergaderingen en andere werkzaamheden van de
gemeenteraad Medemblik 2023,

Constaterende dat:
« Ereenraadsvoorstel voorligt om akkoord te gaan met de uitwerking van 2 principeverzoeken
middelgrote huisvestingslocaties voor arbeidsmigranten;
o Ditperlocatie omongeveer 300 bedden gaat;
e Erbijprincipeverzoek Appelschenkbos de Hoornseweg ligt, welke zeer drukis;
» Erbijprincipeverzoek Zegersweel een kruispuntligt, welke gevaarlijkis.

Overwegende dat:
e Deraadverkeersveiligheid hoogin het vaandel heeft staan;
e Bijbeidelocaties een veilige afwikkeling van verkeer noodzakelijk is.

Verzoekthet college:
o Bijdeuitwerkingvandeprincipeverzoekenexplicietaandachttehebbenvoordeverkeerssituatie
bijde twee projecten; 6.4 de Heormseimey  on bk wrospuqd ez aeuns s - Tolwed;
) Bijhetvoorleggenvandevoorstellenaanderaad,perlocatie,eenplantehebbenmetbetrekking
tot de verkeersveiligheid en afwikkeling.

Ingediend door:

D.Venema S. Visser C. Neefjes
(Hart voor Medemblik) (ChristenUnie) (Morgen!)
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Onderwerp: Vanillegale verhuur naarwonen
Agendapunt: C.1Principeverzoeken middelgrote huisvestingslocaties buitenlandse werknemers
Ingediend door: B. Huisman (GL), D. Venema (HvM)

De raad van de gemeente Medembilik, in de vergadering bijeen op 20 juni 2024,
gelet op artikel 33 van het Reglement van orde voor vergaderingen en andere werkzaamheden van de
gemeenteraad Medemblik 2023,

Constaterende dat:
e FEreenvoorstelligt waarbij er geen waarborgenzijn waar ontwikkelaars aan gehouden kunnen
worden om de nu niet vergunde verhuurde panden vrijkomen door realisatie van de plannen.

Overwegende dat:

e Deraadinstemt met de principeverzoeken middelgrote huisvestingslocaties buitenlandse
werknemers, met als doel dat deze gebruikt gaan worden voor het huisvesten van buitenlandse
werknemers die nu nog in woningen in onze gemeente gehuisvest zitten die bedoeld zijn voor
wonen en niet voor tijdelijk verblijven;

e Op de niet vergunde woningen en vergunde woningen binnen de gemeente Medemblik waar
arbeidsmigranten gehuisvest zitten, naast handhaving op illegaal verblijf, ook afspraken met
huidige verhuurders gemaakt moeten wordenvoor het terugvloeien van deze woningen naar
inwoners van de gemeente;

e Voorkomen moet worden dat verhuurders de woningen opnieuw aan andere doelgroepen verhuren
daninwonersvan de gemeente;

e Voorkomenmoet worden dat de nieuwe huisvestingslocaties alleen maarnog meer
arbeidsmigranten aantrekken, en dat resulteert in het niet terug verkopen of verhurenvande
verhuurde huizen aan inwoners van de gemeente Medembilik.

Draagt het college op:
e Zwartop wit afspraken te maken met ontwikkelaars overeen waterdichte werkwijze waarbij:

o Huurders van huidige niet vergunde bewoonde panden voorrang krijgen op hurenin de nieuwe
locaties;

o Met de verhuurders van die niet vergunde verhuurde panden ook overeenkomsten gesloten
worden waarin afspraken staan over toekomstig gebruik van hun panden waardoorinwoners
van de gemeente voorrang krijgen om deze te kopen of huren wanneer de ze de bestemming
wonen houden of krijgen.

ir ge?’end door:

B. Huisman D.Venema
(GroenLinks) (Hart voor Medemblik)
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MQOTIE vreemd aan de orde van de dag

Onderwerp: Gebruik de juiste taxatiewaarde
Agendapunt: C.2 MPG bijjaarrekening 2023
Ingediend door: T.Beerepoot (VVD), S. Visser (CU), M. Hoogewerf (HvM)

De raad van de gemeente Medemblik, in de vergadering bijeen op 20 juni 2024;
gelet op artikel 33 van het Reglement van orde voor vergaderingen en andere werkzaamheden van de

gemeenteraad Medemblik 2023,

Constaterende dat:

e Deraadinzijnvergadering van 25 april 2024 een besluit genomen heeft over het ontwerp
Bestemmingsplan 'Het Slot' te Wervershoof;

e Dewethouderin de betreffende vergadering aangegeven heeft dat : "niet de kostendekkende
grondexploitatie maar de taxatie van de grond het uitgangspuntis”;

e In2022 de gronden zowel volgens de residuele methode als de comparatieve methode getaxeerd
zijn;

e Inverband meteen beperkte herschikking van het planop 20 februari 2024 een herwaardering/-
taxatie op basis van de comparatieve methode plaatsgevonden heeft;

e Uit2.1.4vanbijlage 1bijhet raadsvoorstel MPG bij de jaarrekening 2023 volgt dat de grondprijzen
voor vrije sectorwoningen, dus ook voor de woningen w.o. de CPO-woningen van woningplan Het
Slot, volgens de residuele grondwaarde methode bepaald worden.

Overwegende dat:

« Alle besluiten binnen de eigen kaders, in dit geval in het kader van de nota grondbeleid in
combinatie met het MPG, uitgevoerd dienen te worden.

e Deresiduele maniervan waardebepaling volgens het kenniscentrum Europa Decentraal (zie bijlage)
de meest gebruikte vorm van taxatie is en dit volgens ditzelfde kenniscentrum ook eenvalide
methode van taxatieis.

e Wijindeze een consistent grondbeleid dienen te voeren.

De nota grondbeleid de mogelijkheid biedt omvan de residuele taxatiemethode uit te gaan.

e Wijonsniet aan de indruk kunnen onttrekken dat voor de comparatieve methode gekozenis omhet

verlies op plan “Het Slot” te beperken.

Draagt het college op:
e Om,voor de vaststelling van de grondwaardes w-e-die-vanptap-hetStot, conform het MPG, niet
van de comparatieve maar van de residuele grondwaarde uit te gaan.

Ingediend door: __-

S. Visser M.Hoogewerf
(ChristenUnig) (Hart voor Medembilik)
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Onderwerp: Meer goedkoop waar dat kan
Agendapunt: C.2MPG bijjaarrekening 2023
Ingediend door: B. Huisman (GL)

De raad van de gemeente Medembilik, in de vergadering bijeen op 20 juni 2024;
gelet op artikel 33 van het Reglement van orde voor vergaderingen en andere werkzaamheden van de
gemeenteraad Medemblik 2023,

Constaterende dat:

Eraljaren op de vraag om meer kleinere goedkopere woningen, het antwoordkomt dat de
grondexploitatie dan niet rondkomt;

Bij de laatste woonvisie een aanpassing is gedaanin de percentages ommeer goedkopere
woningen mogelijk te maken;

Er met hetzelfde antwoord werd afgeraden om de percentages nog scherper te stellen;

Erwel middels een amendement de navolgende opdrachtis gegeven: “omte zorgen vooreen
afwisseling in de woningbouw, zoeken we kansen om wijken andersin te richteneninnovatieve en
kostenefficiente bouwmethoden toe te passen. Hierbij streven we ernaar om ook woningen ruim
onder de maximale betaalbaarheidsgrens voor goedkope koop toe te voegen.”;

Nu blijkt dat van de geprognosticeerde winst van 4,8 miljoen er slechts 0,7 miljoen afgeboekt hoeft
te worden, onder andere vanwege de aangepaste percentages;

Dit laat zien dat er blijkbaar wél nog meer ruimte is en hiermee invulling gegeven kan worden aan het
aangenomen amendement.

Overwegende dat:

Om tot invulling te komen van de opdracht omwoningen ruim onder de maximale
betaalbaarheidsgrens voor goedkope koop toe te voegen , de prognoses voor de
grondexploitaties hier wel op moetenzijn afgestemd;

Er altijd enige winst ingeboekt moet worden om tegenvallers bijandere projecten op tevangen;,

Er altijd een gezonde reserve hiervoor moet blijven binnen het grondbedrijf;

Opbrengsten voor de gemeente (winstnemingen uit het grondbedrijf) geen structurele aard
kennen, zodoende ook niet in de begroting zijn opgenomen en je er dus alleen incidentele dekking
mee kunt realiseren of hetin de algemene middelen kuntlaten terugstromen.

Spreekt zich uit dat:

Grondexploitatie niet tot doel moet hebben om winst te maken maar om eenzo goed mogelijk
woonprogramma neer te zetten metzoveel mogelijk kansen voorinwoners die anders geen kans krijgen op
de woningmarkt.

En draagt het college op:

De hierboven genoemde uitgangspunten mee te nemen door bij grondexploitaties waarnog voldoende
financiéle ruimte is een zo goed mogelijk woningbouwprogramma (op basis van de Woonvisie) nate
streven en daarbij scherpere (betaalbaarheids)kaders te stellen dan conform de Woonvisie verplichtis.



Ingediend door:

B. Huisman
(Groenlinks)
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MOTIE vreemd aan de orde van de dag

Onderwerp: Steunvoor de foodtrucks bij de Muiter
Agendapunt: D.1Moties vieemd aan de orde van de dag
Ingediend door: T. Berlijn (HvM), S. Visser (CU), S. Heestermans (VVD)

De raad van de gemeente Medemblik, in de vergadering bijeen op 20 juni2024;
gelet op artikel 33 van het Reglement van orde voor vergaderingen en andere werkzaamheden van de

gemeenteraad Medemblik 2023,

Constaterende dat:
o Deviskar, patatkraam en andere foodtrucks al jaren op de locatie bij De Muiter staan en eenvaste

klantenkring hebben opgebouwd;
e Ernauwelijks meldingenvan overlast of klachten zijn ontvangen over de aanwezigheid van de viskar,

patatkraam en andere foodtrucks op dezelocatie;
o Deviskar, patatkraam en andere foodtrucks wekelijks een aanzienlijk aantal bezoekers trekken,

waaronder bewoners uit de wijk en mensen uit omliggende dorpen.

Overwegende dat:
e Deaanwezigheid van De viskar, patatkraam en andere foodtrucks bijdraagt aan deleefbaarheid en

sociale cohesie in de wijk;

« Dehuidige locatie bij De Muiter goed toegankelijk en aantrekkelijk is voor de vaste klantenkring;

e Hetverplaatsenvan de viskar, patatkraam en andere foodtrucks mogelijk negatieve gevolgenkan
hebben voor de ondernemers en hunklanten;

e Hetbelangrijkis dat de gemeente besluiten neemt die in balanszijn met de wensen en behoeften

van deinwoners en ondernemers.

Verzoekt het college:
1. Deviskar, patatkraam en andere foodtrucks op de huidige locatie en dagen bijDe Muiter te laten

staan;
2. Ondernemers die vrijwillig willen verplaatsen hierbij te helpen. . ML
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